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NHIEM VU THIET KE
Cudc thi tuyén phwong 4n kién triic
inh Khéch san Sai Gon - Pa Ning ticu chuéin 5 sao

m theo Quyei dinh 5649 /OD-TCT ngay/h./e1/2024
cua Téng Cong ty Du lich Sai Gon TNHH MTV

rff?’

. CAC CAN CU LAP NHIEM VU THIET KE:

Lut Xéy dung ngay 18 thang 6 niam 2014; Luat s6 62/2020/QH14 stra ddi, bd
sung mot sO didu cua Luat Xay dung;

Luat Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Nghi dmh sb 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt sb diéu ciia Ludt Kién tric;

Nghi dinh 6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cta Chinh phi vé quan ly du 4n
dau tu xay dung cdng trinh;

Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 B4 Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k§ thuat qubc gia vé Quy hoach xiy dyng;

Thong tu s6 02/:2021/TT -BXD ngay 19/5/2021 B) Xay dung ban hanh QCVN
06:2021/BXD vé An toan chdy cho nha va cﬁng trinh;

Thong tu 06/2021/TT-BXD quy dinh v& phan cAp cong trinh xdy dung va huéng
dan 4p dung trong quan ly hoat dong dau tu xdy dung;

Vin ban 10257/SXD- QHKT ngay 26/12/2019 clia S& X4y dung thanh phé Pa
Nang vé viéc dé xuit xdy dung cong trinh Khach san tai khu dat s6 07 duong
DPéng Pa;

Nghi quyét 51/NQ-HDTV ngay 12/7/2019 ciia Hoi Ddng Thanh Vién Téng cong
ty phé duyet chi tiéu quy hoach cia dy an;

Nghi Quyét s6 131/NQ-HDTV ngay 15/9/2023 cua Hoi ddng Thanh vién Téng
cdng ty Du lich Sai Gon TNHH Mgt Thanh Vién vé viéc phé duyét K& hoach thi
tuyén phuong 4n kién trac cong trinh Khéch san Sai Gon - Da Néng tiéu chuédn 5
sao;

Nghi Quyét s6 163/NQ-HPTV ngay 1/11/2023 cua Hai ddng Thanh vién Téng
cdng ty Du lich Sai Gon TNHH M6t Thanh Vién v& viée thi tuyén phuong 4n
kién trtic cong trinh Khéch san Sai Gon - Pa Néng tiéu chuén 5 sao.

II. THONG TIN CHUNG VE CUQC THI TUYEN:
_ 1. Tén cuge thi: Thi tuyén phuong én kién triic cong trinh Khach san Sai Gon - Pa
Nang tiéu chuén 5 sao.
2. Pham vi nghién ciru:

Vi tri: tai~sé 07 duodng Déng Pa, phudng Thach Thang, quan Hai Chéu, thanh
pho Da Nang.

Dia diém: quan Hai Chéu, Thanh phd Da Néng.

Pham vi, ranh gi6i:

+ Phia Béc gidp: duong Dbng Da;

+ Phia Dong gidp: khéach san Sai Gon Tourane;

+ Phia Nam gidp: Tong lanh sy quén Lao;
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+ Phia Tay giap: dan cu hién hitu va hém Tén Lép 2.
- Dién tich str dung dét: 3.481,4 m>.
3. Chi dau tu: Tong Céng ty Du lich Sai Gon TNHH Mgt Thanh Vién

4. Pon vj td chive thi tuyén: Trung tim Nghlcn ctru Kién tric (don vi true thude S&
Quy hoach va Kién tric TP. HCM)

5. Hinh thie thi tuyén: Thi tuyén rong rai

6. Poi twong tham du:

Cudc thi tuyen danh cho céc don vi tur vén thiét ké 1a cong ty, td chirc hoiic lién
danh (2 hay nhiéu céng ty) dic biét am hiéu linh vuc thiét ké quy hoach va kién trac;
c6 ching chi ndng luc hoat dong xay dung: Thiét k&, thdm tra thiét ké xay dung cdng
trinh ddn dung Hang I; chitng chi hanh nghe cé nhan chi chét theo quy dinh phap ludt
hién hanh; ¢é uy tin, ¢6 kinh nghiém thuc té lién quan phi hop quy md, tinh chit céng
trinh khéch san tiéu chudn 5 sao;

III. MUC TIEU CUA CUQC THI TUYEN:
Mugc tiéu thi tuyén Phu'omg an thiét ké kién triic “Cong trinh Khéch san Sai Gon
- Pa Ning tiéu chudn 5 sao” nhim tim dugc y tudng phuong dn thiét ké pha hop véi
cdc tidu chi mot khach san 5 sao thudc hé thong khach san ctia Saigontourist & thanh
phd Pa Néing, phut hop vé6i quy hoach, kién triic d6 thi, canh quan khu vye. '

IV. YEU CAU CUA CUQC THI TUYEN:
1. Cac chi tiéu ky thuit chung:
Cén cir Vin ban 10257/SXD-QHKT ngay 26/12/2019 cua S& Xay dung thanh
phd Da Ning vé dé xuft xdy dung cong trinh Khéch san tai khu dit s6 07 dudng Péng

Da;

- Pét xdy dung cong trinh khach san, thuong mai dich vu.
- Céc chi tiéu quy hoach - kién triic:
+ Dién tich khu dét: 3.481,4 m2
+ Mit do xay dung dé'xuét: Khéi dé khoang 70% (Mat do xé){ dung t6i da cho
phép 1a 78,2%); Khoi thap khoang 35% (Mat do xdy dung toi da cho phép la
77,6%)
+ Hé sb sir dung dit dé xuat: 9,1 14n (Hé s6 sir dung dit t8i da 1a 13,0 lan).
+ Chiéu cao t6i da: 84,0 m (theo quy hoach gici han tinh khéng diwgc UBND
thanh phé phé duyét tai Quyét dinh so 1769/0D-UBND ngay 11/2/2013).
+ S6 tng cao gdm: 02 tAng hdm, 22 tAng ndi va 01 tAng mai:

2 té‘mg ham bb tri phu tro, k¥ thuat va bai dau xe;

Ta‘“mg 1 bd tri sanh don, tiép tan, bar, café, phu trg;

Tang 2 dén tng 6 bd trf céc dich vu: nha hang, phong hop/hdi nghi, hoi
trudng, khu trd choi cé thudng, phong gym thé hinh, spa;

Téng 7 b tri hé théng k¥ thuat, phu trg;

Tang 8 dén tng 20 b tri khdi phong ngu;

Tang 21 b tri nha hang;

Tang 22 b tri sky-bar;

Téng mai bé tri hé théng k¥ thuét, phu trg.

+ Khoang lui cdng trinh:
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® K}léi dé: Lui >4,8 m so véi truc duong Déng Pa, >3,0 m so vdi céac ranh
dat con lai.
o Khbi thap: Lui 220,0 m so v6i truc duong Pdng Pa, >3,6 m so véi cic
ranh dat con lai.
+ Du kién tbng s phong ngti khoang tir 250 dén 260 phong.
2. Nguyén tic thiét ké
a) T8 chikc khong gian kién I'l tic, ha tang xi Iu‘n’, ha ting ky thugt:

- Dam bao phu hop vdi yéu cdu té chirc phat tuen khong gian kién tric chung cua
ctia khu vre tiép gidp song Han. Viée d4u ndi ha tAng xa hoi va ha tang k§ thuat
phu hgp véi hién trang tb chire giao thong chung, khong anh hudng dén trat tu
an toan giao thong trén tuyen duorng Dbébng Pa.

- Tb chie khéng gian kién tric can lwu ¥ cac nguyén téc: chi ¥ tim nhin tir séng
Han, sinh dong, ddc dao sang tao, phu hop xu hudng hién nay.

- Té chic giao thong ndi bo phu hop, b tri giao thong tiép can truc dudng Péng
Da hop ly, dong thoi tao di€u kién thudn lgi dé tao by mit kien tric canh quan
cho do thi.

- Céncocic giai phép ky thuat Ve k1en tric xanh va bén viing.

- Giai phéap str dung vét liéu co tinh lau bén, phu hop véi tinh chét cong trinh va
didu kién khi hau nhiét d6i. Luu ¥ td chirc giai phap diém nhin cho sanh khéch
san. Quan tAm dén viée st dung vat liéu dia phwong, than thién méi trudng, ing
dung nhiing thanh tyu méi nhét ctia nganh vt liéu x4y dung va k§ thuit thi cong
mot cach co chon loc.

b) Céng ning:

- Khai thac t6i da loi thé v& mit canh quan, khi hu, tdc dong dén con ngudi, trong
va ngoai cong trinh — moi trudng c6 nhitng yéu t6 khi hau anh hudng dén thiét
k& canh quan kién tric; xir Iy thét tot 4nh néng budi chiéu, ddi v6i toan bd cong
trinh, dic biét 1a huéng Tay tiép xtc dnh ning m3t troi.

- Quan tdm dén co cAu dic thi cia khu vue din cu ven séng Han chu trong dén
cac goc nhin toan khu.

- Béo dam phan b6 vira di khong gian theo yéu cdu cho céc khu vye thiét ké, tranh
viée bb tri thiéu hodc qua thira; dong thoi ¢6 thé co dong didu chinh nhét dinh:

- B tri mit bing, 8 chirc diy chuyén va khong gian sir dung phit hgp cho céc khu
chirc nang, bao dam dugc quan ly va vén hanh doc 1ap, theo céc luu tuyén phwong
ngang va phuong ding, ma van lién thong thuén tién cho khach va nhéan vién
quén ly, ngudi phyc vu. Khu sanh tiép tAn dam bao cho nhidu chirc nang khac
nhau, dién tich phai ¢m bao sb lugng khéch check - in trong g v6i s6 lugng
phong ngl. Pam bdo tiéu chuén tién nghi v& méi trudong cao cip cho khach nhu
cach 4m, ngn cdch mii, kiém soat & nhiém 4nh séng, cach nhiét,... gilta cdc khu
vuc chire nang khach san.

- T chuc tbt cac 18i giao thong tiép can tir truc dudng bén ngoai t6i cong trinh,
bdo dam an toan, thuén tién, khoa hoc cho ca phuong tién co gidi, ngudi di bg va
ngudi khuyét tat, khong bi can tr& hay 1dm anh huéng dén céc cong trinh tiép
gidp . Pam bdo an toan thoat ngudi, phong chdy chita chdy va ciru hg ctru nan
theo quy chudn Viét Nam.

- T4 chire tdt sanh cho nhiéu chire niang khac nhau ké ca céc khu vuc tiép nhan va
van chuyén hang hoa cung tng hau can cho khach san. T4 chire tét cac hé théng

-
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giao thong ndi bg cho khach, ngudi phuc vy mt cach thuén ti¢n va co hleu qua
vé van chuyén va tiét kiém nang luong.

- Coéng trinh phai dugc bd tri giai phéap mgt tién chinh theo huéng phu hgp diéu
kién khi hau. Tén dung, phat huy t6i da nhitng tim nhin v& phia c4c khong gian
canh quan d3c sic tao thém gié tri st dung ciing nhu néng cao hinh énh cua toa
nha trong khong gian db thi, dic biét tim nhin ra séng Han va céc khu dan cu lan
can.

¢) Tinh kha thi vé Kinh (¢ - Ky thugt:

- Cén déi gitra muc tiéu nang cao chét lrong khong gian va tién ich k¥ thudt cia
khach san véi muc tiéu khai théc ti wru dién tich san xay dung vao céc chirc nang
dich vu va bé tri phong ngu khach san.

- D& xuét day du céc so dd nguyén ly, glal phép k¥ thuat, hé théng trang thiét bi
du kién &p dung cho phuong an thiét ké theo chit lugng khach san tiéu chuin 5
sao.

- Céc giai phap ki thuét (co dién, thi cong, chiéu sang, bao tri) ¢6 tinh tién tién,
hoan chinh, déng bd ctia mdt toa nha thong minh; wu tién d& xuit cac giai phap
c6 tinh thuc tién, phit hop vé6i didu kién thi cong tai Vidt Nam nhim dam bao
chét lugng cong trinh cao nhét ké ca céc giai doan x4y l&p v trong qua trinh vén
hanh nham tiét giam chi phi dau tr xdy dung va van hanh cong trinh v& 1au dai.
Thiét ké cac hé thong k¥ thudt tién dung va thudn ti€n cho cong tac bao tri, sira
chita.

- Dé xuét giai phap thiét ké chéng dong dat, chdng ngap lut, gi6 béo theo diéu kién
khi hgu cua Viét Nam; cac giai phap ky thuét, phan ky ddu tu, dé xuit nang lugng
thay thé trong twong lai. Céc giai phap k¥ thudt phai phu hop v6i didu kién van
chuyen cdng xudng héa, thi cong co giGi tai Viét Nam. Can luu ¥ hién trang cao
do nén cua dudng Bong Da dang cao hon ctia mt bang khu dit va trong ba nim
ghn déy 1a thanh phd Da Ning thuong xuyén bi ngdp ning sau nhitng trin mua
16m; do d6, cac phuong 4n dy thi phai dugc nghién ciru, tinh todn k¥ thiét ké va
giai phap chdng ngip chii déng @& dam bao khong anh huéng dén cong trinh,
nhét 13 céc tAng hdm.

- Giai phép thiét ké cin bao dam tinh kinh té trong viéc bd tri dién tich xay dyng
sir dung vit liéu phi hop. P& xuit chi tiét cdc hang muc khong gian tién ich va
dién tich phong ¢ cho céc khu chirc ning trén co s& dam béo tiéu chudn khach
san S sao.

- Khuyén khich viéc d& xuit cac giai phdp tién tién, c6 gié tri thyc tién, dat duoc
hidu qua kinh té cao cho diu tu x4y dung cong trinh.

- Cong trinh mang tinh kha thi cao. Do d6 céc y tudng quy hoach va klen tric cong
trinh cAn dugc can nhic k¥ lugng dé dam bao tinh kha thi v& kinh té k§ thuét.

d) Hai hoa 1’0’1 tong thé toan dé thj:

- Bao dam yéu tb hai hoa gitta hinh déng thiét ké cong trinh, canh quan voi cac
khdi kién tric xung quanh, v6i doc séng Han.

V. NHUNG YEU CAU KHAC
1. Yéu cu chung:

- Tuén thia c4c chi tiéu quy hoach kién trac d& duge phé duyét, dép g day du céc
ndi dung hang myc chtrc ning, cong suét thiét ké, cip cong trinh.
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Trén co sé khu dét x4y dung cdng trinh da dugc tha thudn, don vi tu vén thiét
ké dé xuét phuong an b6 tri tng mit bing cong trinh mét cach khoa hoc, hop 1y,
m§ quan va tuan thi cac tiéu chudn, quy chuén hién hanh vé quy hoach xay dung
Tao khong gian kién triic hién dai, hai hoa v6i canh quan khu vure quy hoach, giai
quyét tbt mdi lién hé giita xay dyung trude méit va du kién phat tricn trong tuong
lai.

Quan tam t6i hinh thirc mit dirmg cong trinh dé tao sy séng dong khong chi vao
ban ngay ma con vao ca ban dém.

Dam bdo mét do xay dung hop ly.

a) Muc tiéu:

Xem xét tinh bidu tugng trong téng thé khu vre.

Céc dlem nhén dic biét lam ndi bat phong céch tong thé cta toa nha, dic biét,
bat mét, ddc déo, khai thac tdi da hé sé str dung dat.

b) T6 chire giao théng tiép cdn céng trinh:

B4 tri céc 16i tiép can thuén tién, khQng chéngﬂ chéo gifga cac luu tuyén, an toan
ddc biét cho nguoi di by, ngl{(‘)ri khuy¢t tat va d€ nhén biét. Dbam bao sy luu thong
hop ly, thoat hiém nhanh nhat trong trueong hop xay ra su co.

Luu y bé trf di khong glan cho xe ¢o gidi, san bai 6 xe (hdm dé xe), 16i di bo.
B4 tri sanh don & vi trf tiép can thuan loi.

Dé xut giai phap thiét ké khong gian drop-off phia trudc cong trinh.

¢) Gidi phdp kién triic ngoai that:

Cong trinh phai c6 ki€n trac hién dai, ban sic va c¢é di€ém nhan.
Dam bao sy hai hoa gitra bd cuc khong gian cong trinh va khong gian db thi khu
vue.

Giai phap sir dung vét liéu c¢é tinh l4u bén, phii hgp véi tinh chit cong trinh va
didu kién khi hau nhiét doi.

d) Gidi phdp kién triic ngi that:

T4 chirc khong gian ndi thét tiéu chuén khach san 5 sao cao cip va sang trong;
linh hoat, tién dung, cong ning ddy chuyén st dung hop ly.

Dién tich va phéan chia cac chirc ndng dich vu phu hop.

Thiét ké céc hé théng ky thudt tién dung va thuén tién cho céng tic bao tri, stra
chira.

Ché ddu xe:

T6i wu héa dién tigh dau xe té‘mg ham, tinh todn di sb chd ddu xe 2 banh va 4
banh theo quy chuén xdy dung Viét Nam, c6 chd ddu xe riéng cho khu vue xe 2
banh va xe 4 banh, chd ddu xe cho khach dich vu va khach luu trd khach san.

¥, Quan tdm dén moi truong:

Pé xuét cu thé va hoan chinh céc giai phép thiét ke tiét kiém nang luong, than
thién mo6i truong, c6 tinh kha thi. Danh gia hi¢u qua viée 4p dung gidi phdp cong
trinh xanh vé cac mit dau tu, kinh te xa hoi.

Céc giai phép kién tric cong trinh cin dic biét quan tim dén vén d& sit dung hidu
qué va giam thiéu viéc sir dung ngudn ning lwong, nude va cac tai nguyén khac.
Str dung vat liéu, vat tu, trang thiét bj dugc danh gia than thién mo6i trudng, duge
cung cap thuan lgi d& dang cho cong trinh, han ché tac dong dén méi truong dia

phuong va khu vue.
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Khong gian do thj va kién triic cong trinh can thé hién duoc tinh chét than thién
mdi trudng, phan dnh hoai béo phat tuen bén viing théng qua chét lugng kién
trac db thi. C6 giai phap tét vé huéng nang gié, gép phin ning cao chit luong
moi trudng ctia cong trinh va khu do thi.

2. Cac quy chuin, tiéu chuin ap dung

Khi thiét ké phai ciin cir vao cdc quy dinh va ndi dung huéng dan trong:

+ Quy chuén x4y dung Viét Nam.

+ Tiéu chudn xay dung, tiéu chudn nganh hién hanh tai Viét Nam.

+ Tiéu chudn quéc té dugc phép ap dung theo quy dinh.

+ Tiéu chuin khéch san 5 sao.

TuAn tha céc chi tidu quy hoach kién tr tc da duge phé duyét, dap ing day du céc
ndi dung hang muc chire ning, cong suét thiét ké, cip cong trinh.

TI’ én cq sd khu d:dt xdy da dugc théa thudn, cac don vi dy thi dé xuét phuong én
b6 tri tong mét bang cong trinh mot cach khoa hoc, hop ly, m¥ quan va tudn tha
céc tiéu chudn, quy chuin hién hanh vé quy hoach xay dung. Tao khong gian
kién tric hién dai, hai hoa véi canh quan khu vire quy hoach, giai quyét tot mbi
lién hé gitra xdy dyung trude mét va dy kién phat trién trong tu(mg lai.

Quan tdm tGi hinh thitc mat ding cong trinh trong khu vyuc dé tao sy séng dong
khéng chi vao ban ngdy ma con vao ca ban dém.

Pam bao mat 6 xdy dung.

3. Cic hang muc tw vin phu dwge yéu cAu néu tring giai va thwong thao hep
dong (néu co): :

VL

Thiét k& chidu sang my thudt ndi ngoai thét,

Thiét ké giai phdp mit ngodi cong trinh (Fagade Engineering) va hé bao tri mit
ngoai cong trinh.

Giai phap moi trueong, xir Iy nude thai.

Giéi phap thiét bj chuyén dung bép, nha giit, hd boi.

Giai phéap canh quan xanh.

Giai phap 4m thanh 4nh sdng chuyén dyng. -

Cac hé théng khac do tu vén trang giai cuge thi dé xut.

SAN PHAM THIET KE:

1. Thuyét minh y twdmg:

Bén thuyét minh gbm céc phan tich, giai thich va ly lugn céc ndi dung y tudng,

g1a1 phap, théng s6 k¥ thuat do nhém nghién ciru d& xuét. Thuyét minh dugc 1p trén
khé gidy A3, in ngang.

Gidi thiéu chung vé du 4n.

Phén tich, ddnh gi4 hién trang canh quan va dic diém kién trac khu vyc.

Quy mo ti€u chuén k¥ thuét cta du én.

Giai phép kién tric canh quan cong trinh,

Su pht hop ctia cong trinh vé6i céc quy hoach lién quan.

Phan tich ¥ tudng hinh thanh phuong 4n kién tric.

Phéi canh phuong 4n kién tric.

MG ta giai phap k¥ thuét cia phuong an.

Mo ta phuong an, bién phép thi cong dam bao tinh kha thi. Q
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M ta vé& phuong 4n té chire giao théng ndi khu va két ndi.

Céc thiét ké trang tri noi thit cho khong gian sanh, phong ngti va cac khong gian

khac.

So b tong mirc déu tu ciia phwong an (Ti da 800.000.000.000 ddng, gdm thué

va chi phi du phong).

Tdng chi phi tr vén d& nghi, bao gdm:

+ Chi phi 1dp Béo cdo nghién ctru kha thi;

+ Chi phi lap thiét ké ban v& thi cong, 1ap du toan x4y dung cong trinh, lap du
toan goi thau.

+ Chi phi cong thém cho céc dich vu tur vin phu (néu cd) néu & muc IV.3 Nhiém
VU nay.

+ Biéu thoi gian thue hién tu van néu trén.

2. Céc ban vé thé hién:

01 B6 Ban ve& dugc 13p trén khé glay AQ dugc in hodc dan trén glay form day 3 -

Smim, in ngang, t6i thidu 06 ban v&, t6i da 10 ban v& thé hién cac ndi dung sau:

-

-Céc so db phan tich thé luen y tdmg thiét ké kién tric va td chirc glao thong ndi

khu — két néi.

Bén v& mit bang vi trf cong trinh trén 16 dit ty 1& 1/100 - 1/500, kém theo so dd
vi tri cOng trinh;

Phdi canh tdng thé cong trinh, mit cit canh quan, mit dimg thiét ké do thi.

Bén v& cic mit bing, cic mit dirmg va mit cit chi yéu ctia cong trinh, ty 18 1/50
- 1/200;

Minh hoa khong gian cac loai phong ng khich san.

Bén vé& mat bang moéng ty 1€ 1/100 - 1/200 va mat cit méng ty 1€ 1/50, kem theo
so d6 dAu ndi v6i hé théng ha tang k¥ thuét v& giao thong; cAp nude; thodt nuagce
mua, nuée bin; xir 1y nude thai; cap dién; thong tin lién lac; céc hé théng ha ting
k¥ thuét khac lién quan dén cong trinh.

Thuyét minh so bo vé giai phap k¥ thuat thiét ké.

3. Mb hinh: khong bit budc sa ban cho céc phuong an thi tuyén.
4._ Dyng phim: khéng bét bubc.

5. Pia CD, DVD hoiic USB: luu trit toan bd ndi dung thuyét minh, file bao a0}
phim va ban vé.
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