CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

AN KHAT HUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiie
S8 206/QD- AKH, Thanh phé Ho Chi Minh, ngay-26 thang & néim 2024
QUYET DINH

Vé duyét Nhiém vu thiét ké thi tuyén phwong an kién trie
“Chung cw CC-02 thuge Khu nha & phwong Trwong Thanh, thanh pho Thi Due”

TONG GIAM POC CONG TY CO PHAN DAU TU AN KHAI HUNG

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt Sia doi bé sung mét sé
diéu ciia Ludt Xay ding ngay 17 thang 6 nédm 2020,

Can cir Lucit Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin civ Viin ban hop nhdt s6 01/VBHN-VPQH ngay 20 thang 7 ndm 2015 ciia Vin
phong Quée héi vé Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ném 2009 dwoc sira doi,
béi Ludit To chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nédm 2015;

Céin et Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Céin cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 07 nédm 2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét so dieu ciia Ludt Kién triic;

Cén it Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngéy 03 thang 03 nim 2021 ciia Chinh phi
vé quan Iy dir dn dau tir .rc?_ﬁ dung cong trinh;

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 néim 2021 ciia B Xdy
dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn ki thugt Quéc gia vé Quy hoach
xay dung;

Céin cit Théng i s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 ciia Bé Xay
dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chudn ky thudt quéce gia vé Nhét Chung cir;

Céin civ Théng tir s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndm 2022 ciia Bé Xay
dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quoce gia vé An toan chdy
cho nha va cong trinh;

Céin cir Théng tir s6 05/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nim 2022 ciia Bé Xdy
ding ban hanh QCVN 03:2022/BXD - Quy chudn k¥ thudt quoe gia vé phdn cdp cong
trinh phuc vu thiét ké xay dung;

Céin cir Quyét dinh sé 56/2021/0P-UBND ngay 28 thang 12 ném 2021 ciia Uy
ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quy ché quan Iy kién triic Thanh
phé Ho Chi Minh;

Céin ctr Quyét dinh sé6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010 ciia Thii twdng
Chinh phit vé phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy ding Thanh pho H6 Chi
Minh dén niim 2025;




Céin et Quyét dinh s6 5758/0D-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 ciia Uy ban
nhdn ddan Thanh _phrﬁr Ho6 Chi Minh vé duyét do dan Diéu chinh quy hogch clumg xdy
dung Qucn 9 dén néim 2020, ty lé 1/10.000;

Cen cir Quvét dinh s6 4078/QD-UBND ngay 28 thang 11 nédm 2022 ciia Uy ban
nhéan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé duyét do an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000
(diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1¢ 1/2000) Khu dén cu phia Déng xa
16 Vanh dai ngoai, phuong Truong Thanh, thanh phé Thii Pire;

Céin cir Quyét dinh s 5252/0D-UBND ngay 17 thang 4 nam 2024 ciia Uy ban
nhan dén thanh phé Thii Dire vé chap thudn chii truong dau i déng thoi chép thudn
nha dau twr (cap ldan dau ngey 17 thang 4 nim 2024);

Céin et Ban do hién frang vi tri s6 237/KDL-2021 do Céng ty TNHH Do dac dja
bc Xay dung Dich vu Nha dat Kién Pién Land ldp ngay 15 thang 3 nam 2021,

Céin ctv Quyét dinh $6 ............dH0%.../QR= Akt ngay A& thang F... ndm 2024
cia Cong ty Co phcfn Dau fir An Khei Hung vé duyét Ké hoach 16 chirc va kinh phi
thi tuyén phwong an kién tric “Chung cuw CC-02 thuge khu nha o phuong Truong
Thanh, thanh phé Thii Diic”.

QUYLT DINH:

Pidu 1. Phé duyét Nhiém vu thiét ké thi tuyén phuong 4n kién tric “Chung cu
CC-02 thudoe Khu nha & phuong Truong Thanh, thanh phd Thu Bace” ban hanh kém
theo quyét dinh nay.

Pidu 2. Quyét dinh nay co hidu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 3. Ban Giam dbc Cong ty Co phan Pau tr An Khai Hung, Trung tam
Nghién ciu Kién tric, Ban T chire, TS ki thudt va cac thanh vién c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Biéu 3
- Luu: VT.
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Tai liéu nay dugc bién soan boi Trung tdm Nghién clu Kién tric - S& Quy hoach i
Kién trac Thanh phd H6 Chi Minh voi su cung cép thong tin cia Cong ty C6 phén
Pau tu An Khai Hung. Trung tdm Nghién ctiu Kién trac va Cong ty C6 phan Dau tu
An Khai Hung déu thong nhit cac sb lidu dé cip trong tai lidu nay.

Céc s lieu trong HO so thi tuyén phuong an kién trGc nay chi mang tinh tham
khao va chi phuc vu cho cugc thi tuyén phuong an kién tric “Chung cu CC-02 thuge
Khu nha ¢& phuong Truong Thanh, thanh phé Thi Duae”. Tai liéu nay khong mang
tinh chat huéng dan vé quy hoach, kién trac./.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26.thang &.ndam 2024
o _ TU VAN TO CHUC THI TUYEN
~ CHUDAUTU TRUNG TAM
CONG TY CO_}PIIAI"J DAUTU
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NHIEM VU THIET K
THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC “CHUNG CU CC-02 THUQC
KHU NHA O PHUONG TRUONG THANH, THANH PHO THU bUC”

I. GIOI THILU CHUNG VE DU AN

Du an thude Khu nha & phuong Truong Thanh, thanh phd Tha B, tiép giap hai
tuyén duong dy kién [a duong Lo Lu (ND) va duong N1 c6 1§ gisi 16m. Duong Lo
Lu (ND) la dudng két ndi true tiép ra dudong Nguyén Xién, trong khi duong N1 1a
tuyén dudng lién két véi cac khu vue khac. Véi ha tang giao thong hién dai nay, du
an duoc khai thac d& dang va nhanh chéng. Vi tri dic dia ctia du 4an gan Vanh Dai 3
ciing déng vai trd quan trong trong viéc lam néi bat do thi va canh quan khu vye.
Viéc hinh thanh dy 4n tao ngudn cung vé nha &, dich vu tién ich, khong gian cay
xanh chung cho toan khu vyce, phu hop véi dinh hudng cua quy hoach phan khu va
quy hoach chung ctia Thanh phé.

Thanh phé Tha Buc 1a trung tdm phia Déng ctia Thanh phé HO Chi Minh vé kinh
té, khoa hoc ky thuat va cong nghé, van hoa, gido dyc dao tao voi nhiéu co s6 ha tang
hién dai, cac tién ich cong cong dugc dau tu bai ban. Vi tri du 4n gﬁn cac khu thuong
mai, truong hoc, bénh vién va cac tién ich dich vy khac, dap tng dfiy da nhu cau séng
hién dai cua cu dan.

Cong trinh ndm trong khu quy hoach hoan chinh, trong twong lai gan, duong Vanh
Pai 3 duogc dua vao hoat dong, vi tri du an c6 thém nhiéu thuan loi vé giao théng dé
di chuyén nhanh chéng dén cac quan néi thanh va céac tuyén metro, cao tdc, tir day co
thé téa di cac hudng ciia Thanh phd dén vai cac tinh thanh ké cén.

Khi hoan thanh du an s& tao ra mot khu dan cu, thuong mai dich vu da chirc nang,
cung cap tién nghi va co s ha tang tot nhét dé phuc vu cho nhu cau st dung cta dan
cu va cha dau tu.

IL VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN

1. Can cir phap ly chung

Céan ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ¢t Van ban hop nhat s6 01/VBHN-VPQH ngay 20 thang 7 ndm 2015 cta Vin
phong Qude hoi vé Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009 dugc stra doi,
bai Ludt T chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can ctr Luat Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;
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Cin et Nghi quyét s6 98/2023/QH15 ngay 24 thang 6 nam 2023 cua Qudc hoi vC
thi diém mdt sb co ché, chinh sach dic thu phét trién Thanh phé H& Chi Minh;

Cin cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh ph
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kién trac;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu
vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cin ¢t Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu
vé quan ly khéong gian xay dung ngam do thi;

Cian et Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phu
v& quan ly dy an dau tu xdy dung cong trinh;

Cin cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 1 nam 2021 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy chét lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay dung;

Cin ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngdy 19 thang 5 nam 2021 cia B Xay
dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy
hoach xay dung;

Cin et Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B Xay
dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chudn k¥ thuat qudc gia vé Nha Chung cu;

Théng tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thz’mg [1 nam 2022 cia B Xay dung ban
hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k§ thuét quc gia vé An toan chdy cho nha va
cong trinh;

Cian ¢t Thong tu s6 05/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 03:2022/BXD - Quy chuin k§ thudt quic gia vé phén cap
cong trinh phuc vu thiét ké xay dung;

Can ctr Quyét dinh s0 56/2021/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2021 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy ché quan ly kién trac Thanh phd
H& Chi Minh.

2. Cac van ban phap Iy cia dy an

Cian cir Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 1 nam 2010 cta Thu tuong
Chinh phu vé phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thanh phd H6 Chi
Minh dén nam 2025;

Can ¢ Quyét dinh s6 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 ndam 2012 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé duyét dd an Diéu chinh quy hoach chung xéy
dung Quan 9 dén nam 2020, ty 1& 1/10.000;



Cin cir Quyét dinh s6 4078/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2022 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
(didu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/2000) Khu dan cu phia Pong
Xa 16 Vanh dai ngoai, phuong Truong Thanh, thanh phd Thu Dirc;

Can ctir Quyét dinh sb 5252/QD-UBND ngay 17 thang 4 nam 2024 cua Uy ban
nhan dan thanh phd Tha Dic vé chip thuan chi truong dau tu dong thoi chép thuan
nha dau tu (cdp lan dau ngay 17 thang 4 nam 2024);

Cin cir Ban do hién trang vi tri s6 237/KKDL-2021 ctia Céng ty TNHH Do dac dia
dc Xay dung Dich vu Nha dat Kién Pién Land 1ap ngay 15 thang 3 nam 2021,

III. VI TRi PHAM VI RANH GIOI, DIEN TICH KHU VUC XAY DUNG

— Vi tri: Nha & chung cu CC-02 thudce Khu nha & phuong Truong Thanh, thanh
phd Thu Dic (6 phé ONH-IL.2 trong d6 an Quy hoach phan khu tai Quyét dinh sb
4078/QD-UBND ngay 28/11/2022).

—  Pham vi, ranh gidi:

+ Phia Béc giap: duong N1 (16 gigi 16m);
+ Phia Nam giap: duong Lo Lu (ND) (16 gidi 16m);
+ Phia Déng giap: duong N1 (16 gioil 16m);
+ Phia Tay giap: 6 phd cay xanh ky hiéu CX-IL1.
— Dién tich st dung dat: 12.202 m2,
IV. NHUNG YEU CAU THIET KL
1. Cée chi tidu ki thuét chi yéu

Can cir Quyét dinh s6 4078/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2022 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh duyét do 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 (didu
chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/2000) Khu dén cu phia Déng Xa 19
Vanh dai ngoai, phuong Truong Thanh, thanh phd Thi Puc.

— DAt nhém nha & quy hoach ngén han: 12.202 m2,

+ Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

+ Quy md dan sd: toi da 1.291 nguoi.

+ Chi tiéu st dung dat, toi thiéu 9,45 m*/nguoi.

+ Chi tiéu dét cay xanh nhém nha &: toi thiéu 1 m?ngudi va t6i thiéu 20% dién
tich dat chung cu.

+ Mat do xay dung:

# Cong trinh trén mit dat: tdi da 40% (tuong duong dién tich xay dung tbi da la

4.880 m?).
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* Cong trinh ham bai do xe: t6i da 80% (tuong duong dién tich xay dung (i da
14 9.761 m2).
+ Hé sb str dung dat:
* Cong trinh trén mat dat: t6i da 7,0 1an (tuong duong dién tich san xdy dung la
85.414 m2).
* Tang ham bai db xe: nghién ctru dam bao du chd dé xe cho dan cu va khach
vang lai theo quy dinh.
+ Téng cao:
* Tang cao xdy dung trén mat dat: tdi thiéu 01 tang, t6i da 30 tang;
* Tang ham béi do xe: (i thidu 01 tAng, t6i da 02 tang.
+ Khoang lui cong trinh trén mdt dat:
* S0 voi ranh 16 gidi duong: 16i thiéu 6m;
* So v6i ranh dét con lai: t6i thiéu 6m.
+ Khoang lui cong trinh ham bai do xe:
* So voi ranh 19 gidi duong: (di thiéu Om;
% S0 voi ranh dat con lai: ti thiéu Om.
2. Céc yéu cau chi tiét chung v& nhi¢m vu thiét Ié
a) T6 chive khéng gian kién tric, ha tng xi hoi, ha tang k§ thuat:

— Pam bao phu hop véi yéu cAu t& chuc phat trién khong gian kién tric chung
ctia cta khu vuce doc sdng Tic. Viée d4u ndi ha ting xa hoi va ha tang k§ thuat phu
hgp véi quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phén khu) va cac
khu vuc xung quanh.

— T4 chiic khong gian kién tric cac tda nha cao tAng can luu y cac nguyén tic:
cht y tam nhin tir séng, Thc va rach Trau Trau, l?mg cao cac khdi nha da dang, sinh
dong, tao cac 6 trong thoang xuyén cong trinh (néu co), tranh tao thanh céc buc tudng
chén gio.

— Hinh thanh mang ludi duong phé thich hop vé mat giao thong, dong thoi tao
didu kién thuén loi dé tao bo mat kién trac canh quan cho dé thi.

— Bb i cac td hop cong trinh, co cAu cong nang phu hop trong ndi bo, xir ly
khong gian quy hoach tiép cén xung quanh, lya chon hinh thic kién tric cong trinh
pht hgp voi dac diém ty nhién trong khu vue.

— CAn co cac giai phap k¥ thuét vé giai phap cho mat dimg xanh va mai xanh do
thi. |



— Giai phap st dung vét liéu co tinh 1au bén, pht hop véi tinh chét cong trinh va
didu kién khi hau nhiét déi. Luu y t6 chic giai phap diém nhén cho céc sanh chic
nang. Quan tam dén viée st dung vat liéu dia phuong, than thién moi truong, ing
dung nhitng thanh tuu ma&i nhat cta nganh vat liéu xay dung va k¥ thuét thi cong mot
cach co chon loc; thiét ké toi da mang xanh ¢ san va moi té“mg, moi hanh lang, sanh.

b) Cong nang:

— Khai thac t6i da loi thé vé mat canh quan, khi hau, tdc dong dén con nguoi,
trong va ngoai cong trinh — mai truong c6 nhiing yéu 6 khi hau anh huéng dén thiét
ké canh quan kién tric; xur ly that tot 4nh nﬁng budi chiéu, déi véi toan bd cong trinh,
dac biét 1a hudng Tay tiép xuc dnh ndng mat troi,

— Quan tam dén co cu dic tht cia khu vue dan cu xung quanh chi trong dén
céc goc nhin toan khu, cac khu tap trung déng nguoi can c¢é khong gian 1én, tién
nghi, an toan, an ninh.

— Béo dam phéan bd vira du khong gian theo yéu cau cho cac khu vuc thiét ké,
tranh viéc b tri thiéu hodc qua thira; déng thoi ¢6 thé co dong diéu chinh nhat dinh.

— Xadc dinh vi tri hop 1y cho cac khu vuce chire nang ctia cong trinh (can ho 6,
thwong mai, phuc vy, ky thuat...) trong téng thé chung, vira bao dam hoat dong déc
lap vira gén két hai hoa véi nhau, c6 thé sir dung chung cac co sé ha tAng toa nha
trong cung mot du &n mot cach hiéu qua nhat.

— Tb chirc day chuyén va khéng gian sir dung phti hop cho céc khu chirc ning,
bao dam duogc quan ly va van hanh doc lap, theo cac luu tuyén phuong ngang va
phuong dimg, ma van lién thong thuan tién cho ngudi st dung va nhan vién quan ly,
nguoi phuc vu. '

— T chire tdt céc 16i giao thong tiép can tir cac truc dudng bén ngoai téi cong
trinh, bao dam an toan, thuén tién cho ca phuong tién co gidi va dac biét cho nguoi di
bo. Tranh cac 16i giao thong co gidi bén ngoai giao cit qua khu vyc san choi hoic
khong gian hoat dong ngoai troi cua dan cu.

— T4 chirc t6t cac sanh cho nhiu chic ning khic nhau ké ca cac khu vuc tiép
nhan va van chuyén hang héa cung tng hau can cho toa nha. Td chie tot cac hé
thong giao théng nodi bo cho ngudi st dung, ngudi phuc vu mdt cach thuén tién va co
hiéu qua vé véan chuyén va tiét kiém nang luong.

— Coéng trinh phai dugc bé trf giai phap mit tién chinh theo huéng phu hop diéu

kién khi hau Thanh pho. Téan dung, phat huy toi da nhiing tdm nhin vé phia cac khong
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gian canh quan ddc sdc tao thém gia tri st dung cting nhu nang cao hinh anh cua toa
nha trong khong gian do thi khu vuc phia Dong Thanh phd HO Chi Minh.
¢) Kha thi v& Kinh té - K§ thut:

— (Can dbi gitta muc tidu ning cao chit luong khong gian cong cong va tién ich
k§ thuat ctia toa nha vai myc tiéu khai thac (61 wu dién tich san xay dung vao cac
cong nang co tién ich st dyng trong tirng khu chic nang khéc nhau.

— D& xuét ddy du cac so dd nguyén Iy, giai phap k§ thuat, h¢ thdng trang thiét bi
du kién ap dung cho phuong én thiét ké.

— Cac giai phap k§ thuat (M&E, thi cong, bao tri) co tinh tién tién, hoan chinh,
ddng bo ctia mot toa nha thong minh; wu tién dé xudt cac giai phap co tinh thyc tién,
pht hop voi diéu kién thi cong tai Viét Nam nhiam dam bao chét luong cong trinh cao
nhét ké ca cac giai doan xady ldp va trong qua trinh van hanh nham tiét giam chi phi
dau tu xay dung va van hanh cong trinh vé& lau dai. Thiét ké cac hé thong k¥ thuét tién
dung va thuén tién cho cong tac bao tri, sua chira.

— D& xuét giai phap thiét ké chéng dong dat, chdng ngép lut, gio bao theo diéu
kién khi hu cta Viét Nam; cac giai phap k§ thudt, phan ky dau tu, dé XUat nang
lugng thay thé trong tuong lai. Céc giai phap k§ thuat phai phu hop voi diéu kién van
chuyén, cong xudng hoa, thi cong co gidi tai Viét Nam.

— Giai phap quy hoach thoat nude mit la s dyng mang ludi céng riéng hodc
kénh din nude sinh thai dé td chuce thoat nude mit, nude mua duge thu gom, thoat vé
mang thdm phia Nam trong khu cong vién.

— Giai phap thiét k& cAn bao dam tinh kinh & trong viéc bd tri dién tich xay
dung, bao dam ty 1& cac khong gian dién tich hitu ich cao, st dung vat ligu phu hop.
P& xuét chi tiét cac hang muc khong gian tién ich va dién tich phong b¢ cho cic khu
chirc ning trén co so dam bdo tiéu chudn khu thuong mai cao cép, van phong va can
ho dich vu cao cﬁp.

— Khuyén khich viéc d& xudt cac giai phap tién tién, co gia tri thue tién, dat dugc
hiéu qua kinh té cao cho dau tu xdy dung cong trinh.

d) Cong trinh mang tinh kha thi cao:

— Do d6 cac y tuong quy hoach va kién tr(c cong trinh cén duge cin nhic k¥

ludng dé dam bao tinh kha thi vé kinh té ky thuat.
¢) Coéng trinh xanh (Green Building):
— Thiét ké cong trinh xanh can nghién ctu k§ céc yéu t6 vé diéu kién ty nhién

sinh thai, xa hoi cua dia diém dy an, dya trén dé dé xuat cac giai phap veé sur dung vt



liéu than thién moi truong va danh gia vé vong doi vat ligu; vé sur dung va tai tao
nang luong; vé quan ly st dung va tai st dung nguon nude; vé thiét ké va quan ly
moi truong bén trong cong trinh (khong khi, 4nh sang, thong gio, am thanh...) nham
dat duoc nhiéu tién nghi va chit luong cho stic khoe ngudi st dung nhu da dang hoa
cac yéu tb thién nhién, khéng gian ma,...

f) Hai hoa voi tong thé toan db thi:

— Bao dam yéu tb hai hoa gitra hinh dang thiét ké cong trinh, canh quan véi cac
khéi kién trac xung quanh, véi khu vue cong vién va dic biét 1a pht hgp véi khu vie
dy an.

V. NHUNG YEU CAU KHAC

1. Yéu cau chung:

— Tuan thu céc chi tidu quy hoach kién tric da dugc phé duyét, dap tng day da
céc ndi dung hang muc chic ning, ¢éng suat thiét ké, cap cong trinh.

— Trén co s6 khu dat xay dung céng trinh di duoc thoa thuén, don vi tu van thiét
ké dé xuat phuong én bo tri tong mat biang cong trinh mét cach khoa hoc, hgp 1y, my
quan va tuan thi céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé quy hoach xay dung. Tao
khong gian kién tric hién dai, hai hoa véi canh quan khu vuc quy hoach, gén giii voi
mdi trudng thién nhién, giai quyét tot méi lién hé gilta xdy dung trude mét va duy kién
phat trién trong tuong lai,

— Quan tam toi moi tuong quan gitta cac khéi cong trinh dé tao su song dong
khong chi vao ban ngay ma con vao ca ban dém.

— Dam bao mét dd xay dung hop ly; mét do cay xanh, mat nudce hop ly.

a) Muc tiéu:

— Xem xét tinh biéu tuong trong tong thé khu vurc.

—  Cée diém nhén dic biét lam noi bat phong cach tdng thé cua toa nha, dic biét,
bt mat, doc déo, khai thac toi da hé sé st dung dat.

b) Té chite giao thong tiép cin cong trinh:

— B6 tri cac 16i tiép can thudn tién, khong chdng chéo giita cac luu tuyén, an toan
diic biét cho nguoi di bd va dé nhan biét. Dam bao sy luu thong hop ly, thoat hiém
nhanh nhét trong truong hop xay ra su cd.

— Luuy bd tri di khéng gian cho xe co gidi, san bai do xe (ham dé xe), 16i di bo.

— B tri cdc sanh, quang trudng chirc nang & vi tri tiép can thuan loi.

— D& xudt giai phap thiét ké khong gian cong vién canh quan phia trude cong

trinh.
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¢) Giai phap kién tric ngoai thét:
— Cong trinh phai co kién trac hién dai, ban sfc va c¢6 diém nhén.
— Dam bao sy hai hoa gitia bd cuc khong gian cong trinh va khong gian do thi
khu vue.
—  Giai phap str dung vat li¢u co tinh lau bén, pht hop véi tinh chét cong trinh va
didu kién khi hau nhiét doi.

— T6 chtre hoan chinh cac khu vuc khong gian mo, da dang hda cac yéu to thién
nhién cho cac khong gian mo.
d) Giai phap kien tric ngi that:

— Td chire khong gian linh hoat, tién dung, cong néng day chuyén su dung hop

ly.

— Dién tich va phan chia cac chic ndng str dung phtt hop chire nang cua timg khu
vuc.

— Thiét ké cac hé théng ki thuét tién dung va thudn ti¢n cho cong tac bao tri, stra
chira.

¢) Chd diu xe:

—  Tdi uu hoa dién tich dau xe tng ham, tinh toan da sb chd dau xe 2 banh va 4
banh theo quy chuan xay dung Viét Nam, co chd dau xe riéng cho khu vue xe 2 banh
va xe 4 banh.

f) Quan thm dén moi truong:

— D& xuét cu thé va hoan chinh céc giai phap thiét ké tiét kiém nang lugng, than
thién mdi truong, co tinh kha thi. Danh gia hi¢u qua viée ap dung giai phap cong
trinh xanh vé cac mat dau tu, kinh té, xa hoi.

— Cac giai phap kién tric cong trinh can dic bigt quan tam dén vén dé str dung
hi¢u qua va giam thidu viéc st dung ngudn ning lugng, nude va cac tai nguyén khac,

— Khong gian doé thi va kién trac cong trinh cin thé hién duge tinh chat than thién
mdi truong, phan anh hoai bao phat trién bén viing thong qua chét lugng, kién trac do
thi. Tan dung khong gian ma dé bo tri ciy xanh, canh quan, c6 giai phap tot vé& hudng
nang gio, gop phén ning cao chit lugng moi truong cta cong trinh va khu dé thi.

2. Cc tiéu chuin ap dung:

Khi thiét ké phai ciin clr vao cac quy dinh va ndi dung huong dan trong;:

—  Quy chuén xdy dung Viét Nam.

— Tiéu chudn xay dyng, tiéu chuén nganh hién hanh tai Vi¢t Nam.

— Tiéu chuan quoc t& duge phép ap dung theo quy dinh.



— Tiéu chuan déanh gia cong trinh xanh Viét Nam Lotus.

Tuan thu céc chi tiéu quy hoach kién tric da duoc phé duyét, dap Gmg day du céc
nodi dung hang muyc chire ning, cong suét thiét k&, cip cong trinh.

Trén co s& khu dat xdy di duoc thoa thudn, cac don vi du thi dé& xut phuong an
b6 tri tong mit bing cong trinh mdt cach khoa hoc, hop ly, m§ quan va tuan thu cac
tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé quy hoach xay dung. Tao khong gian kién tric
hién dai, hai hoa véi canh quan khu vuc quy hoach, gan giii véi méi truong thién
nhién, giai quyét tot mdi lién hé gitra xay dung trude miat va du kién phat trién trong
tuong lai.

Quan tam téi mdi tuong quan gitta cac cong trinh trong khu vuc dé tao sy sdng
dong khong chi vao ban ngay ma con vao ca ban dém.

Pam bao mat do xay dung, cdy xanh, mat nudc hop ly.

VI. SAN PHAM THIET KE

1. Thuyét minh ¥ twéng:

A
o)

d

Béan thuyét minh gém céc phan tich, giai thich va Iy lun céc ndi dung y tmfmgj
giai phép, thong sb k§ thudt do nhém nghién ciru dé xuét. Thuyét minh duoc 1ap tréh
kho gidy A3, in ngang.

— @Gidi thigu chung vé du an.

— Phan tich, danh gia hién trang canh quan va dac diém kién trac khu vuec.

—  Quy mbd tidu chuan k§ thuat cia du an.

—  Giai phap kién triic canh quan céng trinh.

— Sy phu hop cua cong trinh véi cac quy hoach lién quan.

— Phén tich y tuong hinh thanh phuong an kién trac.

— Phéi canh phuong an kién tric.

— MO ta giadi phap k¥ thuat ciia phuong an.

— M6 ta phuong an, bién phap thi cong dam bao tinh kha thi.

— M6 ta vé phuong én th chic giao théng ndi khu va két ndi.

—  Chéc thiét ké trang tri noi thét, thiét ké canh quan cta du an (néu co).

— Khai todn chi phi xdy dung va tong mirc dau tu ctia phuong an.

2. Céc bén vé thé hién:

01 Bo Ban v& duoc lap trén khé gidy A0 duoc in hodc déan trén gidy form day 3 -
Smm, in ngang, toi thiéu 06 ban v&, tdi da 10 ban vé& thé hién cac ndi dung sau:

— Céc so do phan tich thé hién y tudng thiét ké kién tric va 6 chirc giao thong

noi khu — két noi.



— Ban v& mit bang vi tri cong trinh trén 16 dat ty 1& 1/100 - 1/500, kém theo so do
vi tri cong trinh;

—  Phbi canh tong, thé cong trinh, mit cit canh quan, mit dimg thiét ké do thi.

— Ban v€ ciac mat bfmg, cac mat dimg va mat cit chi yéu cua cong trinh, ty I¢
1/50 - 1/200;

— Ban v& mit bang méng ty 1& 17100 - 1/200 va mat cal mong ty 1& 1/50, kém
theo so dd ddu ndi v6i hé théng ha tang k§ thudt vé giao thong; cap nude; thoat nude
mua, nude ban; xur Iy nude thai; cép dién; thong tin lién lac; cac hé thdng ha ting k§
thuat khéc lién quan dén cong trinh.

— Thuyét minh so bd vé giai phap k§ thuat thiét ké.

3. M6 hinh: khong bét bude sa ban cho cac phuong an thi tuyén.

4. Dung phim: khong bét budc.

5. Dia CD, DVD hode USB: luu trir toan b noi dung thuyét minh, file bdo cdo,
phim va ban vé.

— Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuong mic can giai dap cac don vi tham gia

c6 thé lién hé véi Ban t6 chuc dé duge giai dap va phoi hop giai quyet./.



